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כדירת מגוריםהגדרת דירת מעטפת

מסלשלםיידרשלאנחמהשמרקבעהעליון–נחמהשלמהד"פס➢

.₪מיליון45תמורתפנטהאוזמכירתבגיןשבח

שיפוץשביצעלפנימעטפתכדירתנרכשהנכס➢

(5%/6%)מוטביםמסבשעוריבשימושתוךבנכס

.מגוריםדירתשאינו"מקרקעיןנכס"לרכישת

וביקשההפרצהאתלסגורביקשההמיסיםרשות➢

לבנותהתחייבותשישהמעטפתדירתאתלהגדיר

ולא"מגוריםדירת"כהחיצונייםהקירותאת

רכישהמסהטבתלמנועובכך"מקרקעיןנכס"כ

"מגוריםדירת"שלמסשלבחיוב

.(10%/8%)יחידהדירהשאינה

ההסדריםחוק



3

דיורלמשפריהמכירהתקופתקיצור

אירועמהווהההוניבמישורשמבוצעתן"בנדלטרנזקציהכלכידוע

-ג"התשכ,(ורכישהשבח)מקרקעיןמיסויחוקלפישממוסהמס

.שבחמסורכישהמסבשמחייב,"(החוק":להלן)1963

למשפרימואץבקצבדירותמכירתלעודדמבקשתהמיסיםרשות

.הקודמתדירתםאתמכרווטרםלמגוריםדירהשרכשודיור

דירתםאתלמכורדיורמשפרייוכלושבההתקופהקוצרהכךלשם

מסולשלםיחידהלדירהתחשבהנרכשתשהדירהבכדיהקודמת

תוךהראשונהדירתםאתלמכורבהתחייבותוזאתמופחתרכישה

.חודשים24במקוםחודשים18שלתקופה

חוק ההסדרים
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2014-מקרקעותלבעליהמסהטבתביטול

מגוריםדירתלמכירתהפטורביטולולאור2013משנתתיקוןבמסגרת

שנייהמגוריםדירתשימכורישראללתושבנקבעשנים4כלאחת

להחזקתשמיוחסהחלקעללינאריבאופןשיחושבממסמפטורייהנה

-ביחויבהשארואילוההחזקהתקופתלסךביחס2014מלפניהדירה

יותרעםלתיקוןשנכנסואנשיםאותםעללהקלבכדיוזאת,25%

ההטבהאתלמעשההקנהדאזהתיקון,אולם.למגוריםאחתמדירה

.למגוריםדירותעליהןשנבנוקרקעותבבעלותושהיהלמיגם

מיעליחוללאהמוטבהלינארישהחישובלקבועמבקשהמוצעהתיקון

מגוריםדירתעליהתבנהלאאם2014לפנישנרכשהבקרקעשהחזיק

עליהבנויההייתהלאהקרקערכישתושבמועד31.12.2027-לעד

.מגוריםדירת

חוק  

ההסדרים
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"ישנים"מקרקעיןעלהמסנטלהקטנת

יחשב את 7.11.2001החוק קובע שמוכר מקרקעין שנרכשו לפני ➢

7.11.2001השבח באופן לינארי כך שעל תקופת ההחזקה עד ל

מס יסף ויתרת השבח + 47%בשיעור מס שולי של עד ימוסה

(.25%/20%)בשיעור נמוך יותר 

31.12.2027התיקון מציע לקבוע במסגרת הוראת שעה עד ליום ➢

25%-ל7.11.2001להקטין את שיעור המס השולי שחל עד ליום 

.דירות מגורים על הקרקע8ובתנאי שקיים היתר לבניה של לפחות 

חוק  

ההסדרים
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חלופידיורלהשכרתשכירותדמיניכוי

לנקותיוכל,אותהשהשכיריחידהדירהשלשבעליםמציעהתיקון➢

,(לשנה90,000₪)לחודשח"ש7,500שלסךממנהמהכנסתו

דירהשוכרהואבאםעליולהקלבמטרהששילםהשכירותדמיאת

.במקבילאחרת

אומוגןדיור,אבותבביתהמתגורראדםגםנכללהחוקבמסגרת➢

.דירתואתמשכירשבמקביל,סיעודימוסד

ד של  "ד או הכנסה בגין שכ"החישוב יחשב גם תשלום שכלעניין ➢

זאת על  . המתגורר עמו18או של ילד עד גיל , בן זוגו של אדם

מנת למנוע פיצולים מלאכותיים של ההכנסות בין חברי התא 

היא תאפשר לבן זוג אחד לקבל את , ומצד שני, המשפחתי

ההטבה על דמי השכירות ששולמו לו בעד שכירת הדירה  

גם אם מבחינה פורמלית בן הזוג השני הוא שמשלם , המושכרת

.שוכריםשאותה הם את דמי השכירות על הדירה 

חוק  

ההסדרים
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זעיריםלעוסקיםמקוצרדיווח
חוק  

ההסדרים
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חוק  מראשבאישורממוספרותעוסקיםביןחשבוניותהנפקת

ההסדרים
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ההסדריםמחוקירדואושפוצלונושאים

;100,0000-למעלודיווח200,000עדמזומןהחזקתמגבלות

;דיגיטליתקידום אסדרה 

מ  "מע)התיירות חוק בעניין הגברת היעילות המשקית בענף הצעת 

;(אפס

;דיגיטלייםמס ערך מוסף ביבוא שירותים תשלום 

.סופית בצוחובת תשלום מס עם קבלת שומה 

חוק  

ההסדרים
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6-12לילדיםלהוריםזיכוינקודת

החדש161וטופס

אושרה הארכת תוקפה של הוראת השעה  -נקודות זיכוי להורים ➢

שנים עד 6-12המעניקה נקודת זיכוי להורה בעבור כל ילד שמלאו לו 

לא תאשר  1.6.2023אולם נקבע כי אם עד יום , 2023לסוף שנת 

יפוג תוקפה של ההטבה בסוף חודש מאי  , הכנסת תקציב מדינה חדש

2023.

חובה לדווח על פרישת עובד , 2023ביולי 1החל מ -החדש 161טופס ➢

בטופס . החדש שרשות המיסים פרסמה לאחרונה161באמצעות טופס 

החדש נדרש המעסיק למלא פרטים שעד כה היו באחריות העובד 

.א161במסגרת טופס 

חקיקה
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SAFEבהסכמיהמיסיםרשותעמדת

שלמסלצרכיסיווגלגביעמדתהאתהמיסיםרשותפרסמה16.5.23ביום

לאיגודששלחהמכתבבמסגרת,SAFEמכשירבאמצעותבחברההשקעה

.(IATI)מתקדמותלתעשיותהישראלי

היא הסכם SAFE(Simple Agreement for Future Equity )עסקת 

במועד שבו טרם נקבע , אינה נושאת ריביתבחברה אשר להשקעה כספית 

.  שווי המניות ובתמורה להנפקת מניות במועד מאוחר יותר בו תומר ההשקעה

באותו מועד עתידי בו תבוצע ההמרה למניות יקבע שוויין של המניות ותינתן  

נועדו לתת מענה לגיוס הון מהיר   SAFEעסקאות .הנחה הנגזרת למשקיע

ויעיל לחברות פרטיות שאין לגביהן שווי מוסכם של מניות עד שיתקיים גיוס  

. הון משמעותי ורחב יותר בעתיד

עמדת

הרשות

https://trailer.web-view.net/Links/0XAD4D89D0C7346154FE7A4032CA5ACCDD413CA1B0BFA53F46374851FE9E788F7623576E754444EFD354E6924B38A53F20358B6DC079C100FC1F840D2B7B9140776DD4413D3EC3723B.htm
https://trailer.web-view.net/Links/0XAD4D89D0C7346154FE7A4032CA5ACCDD413CA1B0BFA53F46374851FE9E788F7623576E754444EFD354E6924B38A53F20358B6DC079C100FC1F840D2B7B9140776DD4413D3EC3723B.htm
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SAFEבהסכמיהמיסיםרשותעמדת

רכיב ההנחה מהווה הכנסת ריבית בידי  האם היא ,  המיסוייהשאלה שמתעוררת בהיבט 

או שמא העסקה מתחילתה ועד סופה מהווה השקעה במניות החברה  SAFE-משקיע ה

המשמעות של סיווג רכיב ההנחה כריבית היא  .אשר מבוצעת בדרך של רכישה בשלבים

.  זהרכיב  חובת ניכוי מס במקור בגין 

,  כפי שעולה מהמכתב לגבי החברות והאירועים המפורטים שם, רשות המיסיםעמדת 

דהיינו  , "מקדמה על חשבון מניות"כSAFEיש לראות השקעה בחברה בעסקת היא כי 

לא יחול אירוע מס במועד ההמרה בידי המשקיע ולא תחול חובת ניכוי מס במקור בידי  

יראו כתמורה עבור מכירת מניות כל תמורה שיקבל המשקיע עבור  , כמו כן. החברה

שעומדת בתנאים המפורטים   SAFEעמדה זו תחול על כל עסקת . מימוש המניות

או עד 31.12.2024בעמדת הרשות ונחתמה או תיחתם בין חברות למשקיעים עד יום 

.לפי המוקדם, להנחיה אחרת שתפרסם רשות המיסים בנושא

עמדת 

הרשות



13

א"וכושירותיםאבטחהישראלמיקודד"פס

לבצערשאיתמיקוד'חבהמערערתהאםלקבוענדרשא"בתהמחוזיהמשפטבית

וזאתמזומןבסיסלפילדיווחמצטברמבסיסהכנסהמסלצרכיבדוחותיההתאמה

המנחהד"פסשהינוהשומריםקבוצתבענייןהעליוןהמשפטבביתד"לפסבהתאם

.כאמורלדיווח

ובהחלטתו פרט  , בית המשפט לא שלל על הסף את האפשרות לדיווח על בסיס מזומן

:שהביאו לדחיית הערעורהנסיבות את 

נערכו " מיקוד"במקרה של . הלימה בין אופן הדיווח למס לבין הדיווח הכספינדרשת ➢

.  שני דוחות האחד על בסיס צבירה והשני על בסיס מזומן

על בסיס צבירה שימש את החברה להחלטות ניהוליות פיננסיות וחלוקת  ח "הדו➢

.ואילו הדוח על בסיס מזומן שימש רק לצרכי מס הכנסה, רווחים

•

פסיקה  
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א"וכאבטחהישראלמיקודד"פס-המשך

בעוד בדוחות על בסיס  , חילקה דיבידנדים בהתאם לרווחיה לפי בסיס צבירההחברה ➢

.מזומן שהוגשו למס הכנסה הציגה הפסדים

ניצלה את שיטת הדיווח על בסיס מזומן וזאת במטרה להעמיס הוצאות המערערת ➢

.וזאת בשונה מהתנהלותה לאורך השנה, בסוף השנה

ד יש לבחון כל מקרה לגופו בהתאם לתנאים והפרשנות שניתנו על ידי בית  "לאור פס➢

.המשפט המחוזי

פסיקה
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א15תקנה –ד אמדוקס "פס

פרסם בית המשפט העליון את החלטתו בעניין חברת אמדוקס ישראל  2023בינואר 30ביום 

.בנושא אי התרה בניכוי מס תשומות בגין ארוחות שניתנו לעובדים, מ"בע

ידי חברות אשר -אמדוקס לא ניכתה את מס התשומות הכלול בחשבוניות שהוצאו לה על

וגם לא את מס התשומות בגין הציוד שרכשה לצורך המטבחים  , סיפקו ארוחות לעובדים

.  המשַמשים להכנת הארוחות

מ לא הסתפקו בדבר והוציאו לחברה שומות בגין ניכוי מס התשומות הגלום  "רשויות מע

בעלי הנכסים שהשכירו לה את המשרדים אשר כוללים מתחם  ידי -בחשבוניות שהוצאו לה על

.  ייעודי לשם צריכת מזון

שהמקום שמקצה מעסיק  קיבל את קביעת בית המשפט המחוזי שקבע , בית המשפט העליון

ולכן החברה זכאית לנכות , מ"בתקנות המע" ארוחה"להסעדת עובדים לא נכלל בהגדרה של 

.את מלוא מס התשומות בגין השכירות

פסיקה
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תחרותאיהפחתת

החלה שותפות עסקית בין בעלי מניות חברת קנדה 2002-2001,בשנים 

בהחזקה  , בין היתר, השותפות באה לידי ביטוי. לבין אפריקה ישראל

נתגלע סכסוך  2007בשנת .  בגוטקס, בשרשור, לכל צד50%משותפת 

ובעקבותיו הוביל לכך  , בין בעלי מניות קנדה לבין אפריקה ישראל

כך  , לחברת קנדהבגוטקסשאפריקה ישראל החליטה למכור את זכויותיה 

.מגוטקס-100%שכתוצאה מאותה עסקה קנדה החזיקה ב

.  כי סכום העסקה ישולם חלקו במזומן וחלקו כתמורה מותנית, הוסכם

תחרות שתמנע מאפריקה ישראל להתחרות  -איתנייתהעסקה כללה גם 

.  לתקופה שנקצבה על ידי הממונהבגוטקס

פסיקה
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תחרות  אי הפחתת 

טענות הצדדים

התשלומיםבגיןפחתהוצאותבספריהבניכוילדרושניתןכיטענהגוטקס

תנייתתקופתלמשך,תחרותהאיתנייתבגיןישראללאפריקהששולמו

.הכנסתהבייצורששימשמוחשיבלתי"נכס"במדוברשכן,התחרות-אי

הפחתהוצאותניכויאתלגוטקסלהתיראיןכיטעןהשומהפקידמנגד

.גוטקסשלהכנסתהייצורלשםשיצאהבהוצאהמדובראיןשכןשדרשה

שלאמיתיתמתחרותממשיחשששלקיומוהוכיחהלאגוטקסולחילופין

בגיןתשלוםעקרוניתמבחינהכיהעובדהעלחלקלאאך.ישראלאפריקה

.חברהשלמניותרכישתבמסגרתגםלהתבצעיכולתחרותאי

פסיקה



18

תחרותאיהפחתת

קביעת בית המשפט 

עבורתשלוםכיקבעההמחוזיש"מביהמדנהסרוסי.יהשופטתכבוד

:הבאיםבתנאיםכהוצאהלהיחשביוכלתחרות-איתניית

עלההמכירהבעתהאםשתבחן–אותנטיתתחרות-איתנייתמדובר1.

כינפסקזהלעניין.המוכרתמצדעתידיתתחרותמפניאמיתיחשש

שלמצדהעתידיתתחרותמפניחששקייםהיההמכירהבעת

.אותנטיתהיאהתחרות-איתנייתכן-ועלישראלאפריקה

האינטרסבעלמישללבחוןנדרש–תחרותלאיהאינטרסבעלמיהו2.

היההמובילהאינטרסכינקבעזהלעניין.התחרותאיתנייתלקיום

גוטקסשלולא(קנדה)השקעתםאתלהבטיחהמניותבעלישל

הדיןפסק.קנדהלחברתההוצאהאתלייחסישכינקבעולפיכך

בהסכמיכמרכיבתחרותאיבתנייתלהכרהאפשרותקיימתכימדגיש

.הכנסהלייצורהמשמשפחתברנכסהמהווהמכר

פסיקה
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!תודה רבה

סיימון יניב( ח"רו), ד"עו

simon@yaniv-tax.co.il

052-3701370

03-6245544

.כל הזכויות שמורות* 

מדויקמידעלספקמשתדלשאניפיעלאף.ישותאויחידשלהספציפיותהדרישותעללענותמיועדואינוכלליאופיבעלהינוכאןהמוצגהמידע
פיעללפעולאין.בעתידגםמדויקלהיותימשיךהמידעכיוכןמתקבלהואבוהיוםלאחרהמידעעדכניותאתולהבטיחבאפשרותיאין,וזמין

.הספציפיהמקרהשלמקיפהבדיקהולאחרמקצועייעוץללאל"הנהמידע


	שקופית 1
	שקופית 2: הגדרת דירת מעטפת כדירת מגורים
	שקופית 3:        קיצור תקופת המכירה למשפרי דיור
	שקופית 4:  ביטול הטבת המס לבעלי קרקעות מ-2014
	שקופית 5:      הקטנת נטל המס על מקרקעין "ישנים"
	שקופית 6:       ניכוי דמי שכירות להשכרת דיור חלופי
	שקופית 7:               דיווח מקוצר לעוסקים זעירים
	שקופית 8:    הנפקת חשבוניות בין עוסקים ממוספרות  באישור מראש
	שקופית 9:       נושאים שפוצלו או ירדו מחוק ההסדרים
	שקופית 10:      נקודת זיכוי להורים לילדים 6-12     וטופס 161 החדש
	שקופית 11:       עמדת רשות המיסים בהסכמי SAFE
	שקופית 12:       עמדת רשות המיסים בהסכמי SAFE
	שקופית 13:  פס"ד מיקוד ישראל אבטחה  ושירותים  וכ"א
	שקופית 14: המשך - פס"ד מיקוד ישראל אבטחה וכ"א  
	שקופית 15: פס"ד אמדוקס – תקנה 15א
	שקופית 16:          הפחתת אי תחרות
	שקופית 17: הפחתת אי תחרות 
	שקופית 18:     הפחתת אי תחרות
	שקופית 19

